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| SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

1.1 Asukoht

Planeeritav maaiiksus Iru poik 2b (katastritunnusega 24504:002:1491, sihtotstarbega elamumaa 100%) suurusega 7254
m? paikneb Joeldhtme vallas, Iru kiila edela osas, Tallinna linna vahetus naabruses. Planeeringualasse on haaratud
osaliselt Iru pdik 2a maaiiksus (katastritunnusega 24504:002:0406, sihtotstarbega elamumaa 100%, suurusega
2725m?), planeeritavale maaiiksusele juurdepadsu tagamiseks avalikult Iru poik teelt.

Planeeringuala suuruseks on madratud kokku ca 7500 m?.

1.2  Detailplaneeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Iru poik 2b maaiiksusele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine,
juurdepéddsu ja tehnovorkude lahendamine ning keskkonnakaitseliste abinbude seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks kalda ehituskeeluvoondi ja
elamute omavahelise kauguse vahendamise eesmargil.

2 KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamise alused:

- Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
- Joelantme Vallavolikogu 17.08.2023 otsus nr 134 Iru kiila Iru poik 2b maatiksuse detailplaneeringu algatamine,
ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamajude Strateegilise hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

- Joelanhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud ,,J6eldhtme valla dildplaneering“;

- Vabariigi Valituse 15.12.2005 madrusega nr 312 kinnitatud ,, Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-eeskiri,
- Joeldahtme Vallavolikogu 15.01.2015 maarusega nr 35 kinnitatud ,,Jéeldhtme valla ehitusmadrus*;

- Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

- Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,,Harju maakonnaplaneering 2030+
- Joelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastuvoetud ,,Jéeldhtme valla ildplaneering”;

- Joelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 médrusega nr 12 kinnitatud ,,Joeldhtme valla jaétmehoolduseeskiri*;

- EVS 809, Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®;

- EVS 812 ,Enhitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus* ja Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
- EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”;

- EVS 843, Linnatanavad*;

- EVS 939, Puittaimed haljastuses. 0sa 2: llupuude ja —poosaste istikute kvaliteedinduded*;

- Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015) ja muud kehtivad Gigusaktid.

Arvestamisele kuuluvad kehtivad planeeringud:

- lru kiila Kallaste IV detailplaneering, kehtestatud Joeldhtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016 otsusega nr
417);
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- Lasnamde linnaosa, Iru kila Narva mnt 156 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse
18.08.2003 korraldusega nr 1875-k; osaliselt kehtetuks tunnistatud 18.04.2019 Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 68).

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

- Geodeetiline alusplaan on koostatud Pajupuu Holding OU poolt, t66 nr 23AP23, maddistatud 2024. a veebruar.
Koordinaadid L-EST '97 korguste siisteemis: Euroopa korgusvork EH2000.

3 VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERINGUDOKUMENTIDELE

3.1 \Vastavus kehtivale Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Maakonnaplaneeringu koostamise eesmérgiks on Harju maakonna ruumilise arengu pohimatete, kohalike vajaduste ja
huvide tasakaalustamine. Maakonnaplaneering on aluseks (ldplaneeringute koostamisel.

Planeeringuala jadb Harju maakonnaplaneeringu kohaselt linnalise asustusega alale (kompaktse asustuse arenguks
sobilik ala). Planeeringuala ldunaosa kattub osaliselt rohevorgustiku alaga ja kogu ala jadb vadrtalasse (ala, mida
Umbritseb suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevéadrtus).

n o 4,,, == s y == Iru 82 11a - ]
A [ - . " Skeem 1. Viljavote Harju
E ST e 7. maakonnaplaneeringust 2030*. Aluskaart
il teg

Tt e parineb  https://planeerinqud.ee/plank-
web/#/planning/detail/10100016.
: 2. Roheline ala - rohevérgustik, viirutatud
o om0 osinepi vérvi ala - vadrtuslik maastik.
ot ~ Planeeringuala - punane kontuurjoon.

Hooldekodu fee 21a

Arvestades, et planeeringuala jadb tiheasustusalale kus on juba vélja kujunenud kompaktne asustus, taristu koos vajalike
kommunikatsioonidega ja tegemist on valdavalt elamumaa sihtotstarbega maaiiksustega, siis olemasolevale
elamukrundile véikeelamu kavandamine ning juurdepdésu tagamine (korrastab keskuse ala) sh keskkonnatingimuste
seadmine ning ala tihendamine valjaspool rohevorgustiku ala on kooskodlas (ildiste Harju maakonnaplaneeringu 2030*
arengusuundadega.

3.2  Vastavus kehtivale ja vastuvoetud iildplaneeringutele

Kehtiva Joeldhtme valla Gldplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi
tldplaneering) kohaselt paikneb Iru poik 2b tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamumaa.
Uldplaneeringu kohaselt uue elamumaa krundi suurus peab olema vihemalt 3000 m? ja elamute minimaalne vahekaugus
25m.
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Skeem 2. Véljavote kehtivast elhtm valla uldp/Zvneeringust (kehtestatud 29.04.2003 otsusega nr 40)

Koostamisel oleva Joeldhtme valla dildplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62)
kohaselt paikneb Iru p6ik 2b tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on elamu maa-ala. Vdikeelamukruntide
vahim suurus on 1500 m2 Elamute omavahelist minimaalset vahekaugust ei ole maaratud. Planeeritud lahendus on
kooskolas vastu voetud (ildplaneeringu ruumilise arengu eesmarkidega.
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Skeem 3. Vdljavéte koostamisel oleva Jéeldhtme valla dldplaneeringu maakasutusplaanist (vastu voetud 12.04.2018
otsusega nr 62)

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavas luua voimalused olemasoleva elamumaa sinhtotstarbega Iru p6ik 2b maaiiksuse
sihtotstarbeliselt kasutusse votmiseks, rajades krundile {ihe vdikeelamu ja seda teenindava abihoone.

Iru killa Iru poik 2b maaiiksuse detailplaneeringu algatamise taotius sisaldab ettepanekut kehtiva Jéeldhtme valla
tldplaneeringu muutmiseks Pirita joe kalda ehituskeeluvdndi ning tldplaneeringu kohase elamute omavahelise 25 m
kauguse vdhendamise osas. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 I6ikele 1 voib detailplaneering teha
pohjendatud vajaduse korral ettepaneku (ldplaneeringu pohilahenduse muutmiseks (vt Skeem 5). Pohjendused
tildplaneeringu muutmiseks:
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Huvitatud isikul on soov esivanemate talumaadele rajada enda tarbeks iiks elamu ja iiks abihoone. Planeeringuga
kavandatu jatkab loogiliselt olemasolevat véljakujunenud aleviku asustusstruktuuri kus valdavalt paiknevad
elamumaa sihtotstarbega maaiiksused.
Planeeringuala paikneb tiheasustusalal. Lahipiirkonnas olemasolevate liksikelamutega hoonestatud kinnistute
suurused jadvad valdavalt alla 3000 m? ja olemasolevad elamud paiknevad tksteisele ldhemal kui 25 m.
Planeeritavat maaiiksust mbritsevad ida suunal maaiiksused, millede suurused jadvad vahemikku
1278 m? kuni 2221 m?. Olemasolevate ldhi piirkonna kruntide keskmine suurus on 2052 m2. Iru poik
2b maaiiksuse olemasolev suurus on 7254 m? Kinnistu suurust ei muudeta.
Piirkonnas paiknevad olemasolevad elamud asuvad (ksteisele ldhemal kui 25 m (hoonete vaheline
kaugus jadb 6 meetrist kuni 37 meetrini). Planeeringus on ette ndhtud hoonestusala olemasolevast
eluhoonest minimaalselt 23 m kaugusele, vt joonis DP-02 Kontaktvodndi skeem.
Olemasolev krundi suurus vastab kehtestatud ja vastuvoetud Joeldhtme valla tildplaneeringus esitatud nduetele
ja on suurem olemasolevate kruntide keskmisest suurusest. Samuti on planeeringulahendus kooskolas
[ahipiirkonnas valjakujunenud hoonete omavahelise kaugusega.
Planeeritavale maaiiksusele juurdepdds on tagatud avalikult Iru pdik teelt, 1abi Iru poik 2a kinnistu. Sellel
eesmargil on varem seatud Iru pdik 2a kinnistule ligipaasu servituut (ca 245 m?) planegeritava maaiiksuse kasuks
(Kinnisturaamatusse on juurdepddsu mérkuse sisu kantud vastavalt Harju Maakohtu 12.12.2017 mdarusele
tsiviilasjas nr 2-16-16773. 30.01.2020 kinnistamisavalduse, 6.09.2018 kohtumdaruse alusel sisse kantud
28.02.2020).
Piirkonnas on valjakujunenud ehitusjoon Pirita joe pohikaardi veepiirist vahemikus 22 kuni 34 meetrini.
Naabermaaiiksusel (Iru poik 6, kii 24504:002:1492) on kehtivas Kallaste IV detailplaneeringus kavandatud
elamu kaugus Pirita joe veepiirist kuni 22 m. Keskkonnaamet 07.11.2016 nr 7-9/16/11034-3 on noustunud
ehituskeeluviondi vahendamisega detailplaneeringu pohijoonisele kantud hoonestusala ulatuses, mis paikneb
Pirita jOe tavalisest veepiirist vahemalt 22 meetri kaugusel.
Véimaldamaks maaiiksuste moistlikku kasutamist ja Ouemaale ehitiste rajamist ning arvestades, et
tiheasustusalal on juba vélja kujunenud kompaktne asustus, on koostatavas Jéeldhtme valla Gldplaneeringus
Iru pdik 2b kinnistu osas tehtud Pirita joe ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek.
Keskkonnaamet on vastuvéetud Joeldhtme valla iildp/aneeringu alusel kaalunud ehituskeeluvéondi vahendamist
ning andnud 03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317 ndusoleku Iru pdik 2b maaiiksusel ehituskeeluvddndi
véhendamiseks 50 m veepiirist (Sooviti 22 m veepiirist), vt ka Skeem 4.
Planeeringuala, mille ulatuses taotletakse ehituskeeluvoondi védhendamist, asub osaliselt Pirita joeoru
maastikukaitseala piiranguvoondis, mille kaitse-eesmdrk on lamminiitude sdilitamine ja taastamine. Kuna
maastikukaitseala ulatuses ehituskeeluvfdndi vahendamist ei taotleta ning ehitustegevust maastikukaitsealale ei
kavandata, ei ole ndha ehituskeeluvoondi vahendamisega ja iildplaneeringu realiseerumisega kaasnevaid
negatiivseid méjusid maastikukaitsealale ja selle kaitse-eesmérkidele.
Detailplaneeringu realiseerimisega ei ole ette ndha olulist inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju avaldumist Pirita
joe kaldal arvestades kalda kaitse eesmarke. Kuna elamumaa kruntide kaldaalad on 6uemaana kasutusel, siis
ouemaa looduskooslused sdilivad. Olemasoleva asustuse ndol on tegemist juba vdljakujunenud
hoonestusstruktuuriga ja maakasutusega, tdiendavat asustust tldplaneering piirkonda juurde ei kavanda. Kaldal
vaba likumine tuleb tagada l&htuvalt digusaktides sétestatust ja juurdepads kallasrajale on tagatud Amma tee
20b maaiksuselt (sihtotstarve 90%. tildkasutatav maa ja 10% veekogude maa; ki 24504:002:0578).
Planeeringuala asub valla UVK piirkonnas kus teenust osutab OU Loo Vesi. Planeeritava maaiiksuse omanikul
on s6lmitud litumislepingud elekiri- ja side-ettevottega.
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Skeem 4. Viljavote koostamisel oleva JGeldhtme valla dildplaneeringu joonisest Ehituskeeluvédndi vahendamine.
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Skeem 5. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek kehtivas Joelahtme valla dildplaneeringus.
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4 OLEMASOLEV OLUKORD

4.1 Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Nii kehtestatud kui ka vastuvoetud Joeldhtme valla dildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustatud alas, Iru
kiila edela osas, Tallinna linna vahetus laheduses. Planeeringuala hoimab Iru pdik 2b kinnistut (ki 44603:002:0014,
suurusega 7254 m?) ja juurdepadsu tagamiseks osaliselt Iru poik 2a kinnistut (ki 24504:002:0406). Mélemad
maailksused on elamumaa sihtotstarbega.

Juurdepéds planeeringualale toimub munitsipaalomandis Iru poik kvartali siseselt teelt ja ldbi eraomandis Iru poik 2a
kinnistu (kinnistule on varem seatud juurdepddsu servituut ulatusega ca 245 m?).

Iru poik 2b maaiiksusus on hoonestamata ja Iru poik 2a on hoonestatud. Iru poik 2a kinnistul asub iiks eluhoone ning
abihooned.
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Tallinna linna piires, teisel pool Pirita joge, imbritsevad planeeringuala Lasnamée linnaosas paiknevad Narva mnt 182 ja
Hooldekodu tee 21a, mélemad ildkasutatava maa sihtotstarbega maaiiksused. Iru killas imbritsevad planeeringuala
elamumaa sihtotstarbega Iru p6ik 2a, Iru pdik 4 ja Iru p6ik 6 maailksused. Iru pdik 2a ja Iru poik 4 maaiiksused on
hoonestatud. Iru poik 6 maatiksusel kehtib /ru kiila Kallaste IV maaliksuse detailplaneering (kehtestatud 15.12.2016
Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 417), millega maérati krundile ehitus6igus elamu rajamiseks, ehitisealuse pinnaga
kuni 305 m? ja maksimaalse korgusega kuni 8,5 m.

Tabel 1. Planeeringuala naaberkinnistud

Aadress/nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve | Krundi suurus
Iru poik 2a 24504:002:0406 Elamumaa 100% 2725 m?

Iru poik 4 24504:002:0390 Elamumaa 100% 1559 m?

Iru poik 6 24504:002:1492 Elamumaa 100% 6122 m?
Hooldekodu tee 21 78401:101:3233 Uldkasutatav maa 100 % 70322 m?
Narva mnt 182 78401:101:2706 Uldkasutatav maa 100 % 139316 m?

Iru poik tdnava vahetus laheduses asuvad erinevast ajastust eluhooned. Valdavalt on hooned rajatud Noukogude perioodil
ja on 1- kuni 2-korruselised, sillutiskivikattega, puitlaudisega. Lahipiirkonnas ka krohvkattega véikeelamud. Peamiselt on
eluhooned viilkatustega kuid leidub ka lamekatusega hoonestust, vt DP-01 Asukohaskeem ja DP-02 Kontaktvoondi
skeem.

Piirkonnas on vélja kujunenud ehitusjoon, vt DP-02 Kontaktvdondi skeem.

Lahimad histranspordipeatused paiknevad ca 200 m kaugusel. L&him pood paikneb ca 1,6 km kaugusel (Pérnamée
Keskus — Rimi, Apotheka jne). L&him kool ja lasteaed (Tallinna Kuristiku lasteaed, Tallina Kuristiku Giimnaasium) ca 3,1
km kaugusel Iru poik 2b kinnistust.

Planeeringualal asub astang. Absoluutkorgused jadvad vahemikku 18.32 (veepiiril) kuni 36,00 m.
Antud piirkonnas on pohjavesi maapinnalt 1htuva punkt- v6i hajureostuse suhtes looduslikult norgalt kaitstud.

Planeeringuala jadb Pohja-Eesti rannikumadalikule. Maa-ameti geoloogilise baaskaardi andmete alusel iseloomustab
planeeringuala valdavalt viimase liustiku taandumisjérgsel ajal tekkinud joesetted (veerised ja munakad, kruus, liiv,
aleuriit, saviliiv, liivsavi, muda) ja peenliiv (purdsete valdava terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles voib peenemat ja/voi
jamedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust ning kinnistu ldunapoolses osas holotseeni joesetted, mis koosnevad
viimase liustiku taandumisjargsel ajal tekkinud joesetetest (veerised ja munakad, kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, livsavi,
muda). Alal ei esine maavarasid.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad alal koreserikkad rdhkmullad (Kr) huumushorisondi tiisedusega 18-20 cm ning
lammi-gleimullad (AG).

Kontaktalasse jadvad menetletavaid ja algatatud detailplaneeringuid, vt DP-02 Kontaktvoondi skeem. Kontaktalas
kehtestatud detailplaneeringud:

- Iru killa Kallaste IV detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016 otsusega nr 417).
Planeeringu eesmdrgiks on elamumaa sihtotstarbega maaiiksusele ehituséiguse mdadramine iihe kuni 2-korruselise
pereelamu ehitamiseks, juurdepdésude ja tehnovérkude lahendamine ning keskkonnakaitseliste abindude seadmine;

- Lasnamade linnaosa, Iru kiila Narva mnt 156 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse 18.08.2003
korraldusega nr 1875-k; osaliselt kehtetuks tunnistatud 18.04.2019 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 68). Planeeringu
eesmadrgiks on Narva mnt 156 krundile sotsiaalelumajade rajamine ja hoonestustingimuste mdéaramine. Iru Hooldekodu
arengustrateegia elluviimine. Krundi heakorrastuse ja haljastuse projekteerimine, juurdepddsuteede, parkimise,
autobussiliini 16pp-peatuse ja tehnovorkude lahenduse koostamine.
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4.2  Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava maaiiksuse hoonestamist kitsendavad osaliselt Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvaond, Il ja Il
kategooria kaitsealused liigid ja Pirita joe kaldast tulenevad piirangud ja muinsuskaitseline piiranguala (kinnismélestised
Iru linnamégi ja asulakoht).

Tulenevalt Looduskaitseseaduse § 53 Teabe avalikustamine, punkti 1 kohaselt on | ja Il kaitsekategooria liigi isendi tdpse
elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites keelatud. Kaitsealuseid liike on késitletud Keskkonnamoju
eelhinnangus ja Keskkonnaameti 11.12.2024 kirjas nr 6-2/24/23235-2 (asutusesiseseks kasutamiseks).

Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvodnd ja Ill kategooria kaitsealused liigid

Planeeringuala kattub osaliselt Natura 2000 vorgustiku ala Pirita loodusalaga (RAH0000039). Pirita loodusala koosseisu
kuuluvad Pirita joeoru maastikukaitseala ja Pirita joe hoiuala.

Loodusdirektiivi | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiibid on metsastunud luited (2180), j6ed ja ojad (3260), liigirikkad
niidud lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed korgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja irt-
punanupuga niidud (6510) ning puisniidud (*6530); Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
tiigilendlane (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), paksukojaline joekarp (Unio crassus), harilik hink (Cobitis
taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis) ja 16he (Salmo salar).

Planeeringuala kattub osaliselt ka (kuni 18 m veepiirist) Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvoondiga, mille
kaitsekord on sdtestatud Vabariigi Valitsuse 15.12.2005 mdérusega nr 312 ,Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-
eeskiri“ (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-eeskirja § 1 kohaselt on maastikukaitseala eesmérkideks:

1) I'lisas nimetatud elupaigatiiipide — metsastunud luidete (2180), j0gede ja ojade (3260), lubjavaesel mullal liigirikaste
niitude (6270%*), niiskuslembeste korgrohustute (6430), lamminiitude (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niitude
(6510) ning puisniitude (6530*) kaitse;

2) Il'lisas nimetatud liikide — joesilmu (Lampetra fluviatilis) ja I6he (Salmo salar), Il kaitsekategooria kaitsealuse liigi ja lll
kaitsekategooria kaitsealuste liikide — hariliku hingi (Cobitis taenia) ja hariliku véldase (Cottus gobio) elupaikade kaitse.

Vastavalt kaitse-eeskirjale on Priisle piiranguv6dndi kaitse-eesmargiks lamminiitude koosluse sdilitamine ja taastamine.
Kaitsealal on keelatud ehitise, k.a ajutise ehitise piistitamine. Planeeringus kavandatud hoonestusala ja mootorsoidukiga
juurdepads jadvad vdljapoole Pirita joeoru maastikukaitseala territooriumit. Elupaiga laheduses tuleb séilitada looduslik
keskkond. Ehitustegevus on lubatud vaid hoonestusala ja vahetult selle juurde rajatava juurdepédsu ulatuses.

Kuna hoonestus kavandatakse véljaspoole Pirita loodusala, siis eeldatavalt Natura 2000 vorgustiku alale moju toenéoliselt
puudub.

Pirita joe kaldast tulenevad piirangud

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad Veeseadusest', Looduskaitseseadusest’ (edaspidi LKS) ning
Keskkonnaseadustiku ildosa seadustikust' (edaspidi KeUS) tulenevad piirangud. Kuna maaiiksusel esineb kaldaastang,
mis on korgem kui 5 meetrit ja tavalisele veepiirile ldhemal kui 200 meetrit, siis vastavalt looduskaitseseaduse § 35 1g 5
koosnevad kalda piiranguvdond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ning
sama seaduse § 37-39 sétestatud vodndite laiusest.

e Planeeringuala 1abib kallasrada, millele kaldaomanik peab tagama vaba ligipddsu. Vastavalt KeUS § 38 on
kallasrada kaldariba avalikult kasutatava veekogu &dres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &dires
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud
veekogu piirist ja korgkaldal kaldandlva ilemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldandlva ilemise serva vahelise maariba.

Pirita joe lamekalda kallasraja ulatus pohikaardi veepiirist on 4 m.
Arvestades kalda iseloomu (jarsk ja vosastunud kallas, mille all paikneb lamedam ja vGsavabam ala) ning
varasemalt kehtestatud /ru kiila Kallaste IV detailplaneeringu (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 15.12.2016
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otsusega nr 417) kallasraja asukohta, tehakse kdesolevas planeeringus ettepanek jétkata kallasrada samal
trajektooril, mis Kallaste IV detailplaneeringus. Sellest tulenevalt on Iru pdik 2b kinnistul kallasrada maaratud
kalda veepoolsemast nélvast 4m ulatuses. Lahendus tagab kallasraja iihtse ja loogilise kulgemise ning selle
ettendhtud funktsiooni séilimise.

e Vastavalt Veeseadus' §-le 118 on Pirita joel veekaitsevodnd korgkalda servast 10 m. Planeeringu elluviimisel
arvestada Veeseadus' §-ga 119 Tegevuse piiramine veekaitsevoondis, satestatud kitsendustega.

o Kalda ehituskeeluvddnd. Iru poik 2b maaiiksus paikneb Pirita joe 50 m laiuses ehituskeeluvondis
(looduskaitseseadus (LKS) § 38 Ig 1 p 3), mille ulatust hakatakse vahemalt 5 m kdrguse astangu olemasolu
tottu arvestama astangu dlemisest servast (LKS § 35 Ig 5). Lisaks laieneb LKS § 38 Ig 2 kohaselt kaldal
metsamaal metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses -ehituskeeluvdond kalda piiranguvoondi piirini ehk
ehituskeeluvéondi laiuseks on 100 m metsamaal. Ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud, va LKS § 38, Ig 4 ja Ig 5 juhul.

Planeeringus tehakse ettepanek vahendada Pirita j6e ehituskeeluvddndit 50 meetri kaugusele pohikaardi
veepiirist.
Ehituskeeluvéondi vahendamisel lahtutakse LKS § 40 Ig-s 1 satestatud tingimustest - arvestatakse kalda kaitse

eesmadrke ning lahtutakse taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorkudest ning véljakujunenud asustusest.

— Ehituskeeluvodndi vahendamine asub osaliselt Pirita joeoru maastikukaitseala piiranguvoondis, mille
kaitse-eesmark on lamminiitude sdilitamine ja taastamine. Kuna maastikukaitseala ulatuses
ehituskeeluvodndi vahendamist ei taotleta ning ehitustegevust maastikukaitsealale ei kavandata, ei ole
ndha ehituskeeluvéondi vahendamisega ja ildplaneeringu realiseerumisega kaasnevaid negatiivseid
mojusid maastikukaitsealale ja selle kaitse-eesmarkidele.

— Detailplaneeringu realiseerimisega ei ole ette ndha olulist inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju
avaldumist Pirita joe kaldal arvestades kalda kaitse eesmadrke. Kuna elamumaa kruntide kaldaalad on
Ouemaana kasutusel, siis 6uemaa looduskooslused sdilivad.

— Kuna ehituskeeluvddndi vahendamine jogede kallastel toimub suhteliselt vdheses ulatuses ja
piirkondades, mis on juba valdavalt tehnovorkudega varustatud ja hoonestatud (asustusstruktuur on
védlja kujunenud) ning kus juba eksisteerib inimtegevusest tulenev moju, ei ole Uldplaneeringuga
mdadratud ehituskeeluvooni asukoht vastuolus kalda kaitse eesmarkidega.

— Piirkonnas on valjakujunenud ehitusjoon Pirita joe pohikaardi veepiirist vahemikus 22 kuni 34 meetrini;

— Naabermaaiiksusel (Iru p6ik 6) on kehtivas detailplaneeringus Keskkonnaamet 07.11.2016 kirjas nr 7-
9/16/11034-3 noustunud ehituskeeluvddndi vahendamisega detailplaneeringu pohijoonisele kantud
hoonestusala ulatuses, mis paikneb Pirita joe tavalisest veepiirist vahemalt 22 meetri kaugusel.

— Keskkonnaamet on 03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317 teinud ettepaneku Iru poik 2b kinnistu osas
ehituskeeluvdondi vahendamiseks Iru poik 2b kinnistu idapiirist kuni kinnistu lddneosas kehtiva
ehituskeeluvoondi piirini 50 m veepiirist.

— Planeering arvestab varem kehtestatud detailplaneeringu lahendusega (Kallaste IV detailplaneering
kehtestatud Joeldhtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016 otsusega nr 417). Tagatud on juurdepdds
kallasrajale.

e Kalda piiranguvidnd vastavalt LKS §-le 35 Ig 5 on Pirita joel kalda piiranguvédnd kaldaastangust 100 m.
Planeeringu elluviimisel arvestada LKS §-ga punkt 3 tegevuse piiramine piiranguvéondis, satestatud

kitsendustega.
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Muinsuskaitse

Planeeringualale ulatub arheoloogiamélestise asulakoht (reg-nr 17539) ala ja kaitsevoond ning arheoloogiamélestise Iru
linnamadgi, Il a-tuh. e.Kr.- [ a-tuh. (reg-nr 2609) kaitsevoond.

Tulenevalt Muinsuskaitseameti 09.06.2023 kirjast nr 5.1-17.5/848-1 asulakohtadele Muinsuskaitseamet ehitamist ei
keela, killl aga tuleb enne ehitustegevust, projekteerimise faasis tellida arheoloogiline eeluuring, mille tulemusena
saab hinnata, kas ja millises ulatuses on planeeringu alal arheoloogiline kultuurkint séilinud. Eeluuringu tulemuste alusel
saab hinnata edasiste uuringute vajadust, mahtu, metoodikat ja maksumust ning seda, kuhu oleks maistlik rajatavad
hooned planeerida, et kahju malestisele oleks minimaalne.

Kaevetdodel aladel, kus eeluuringu tulemustel leidub voi voib leiduda arheoloogiline kultuurkiht, tuleb tagada
arheoloogiline uuring (meetodiks kaevetoode arheoloogiline jdlgimine, in situ arheoloogilise kultuurkini hdvimise ohu
korral arheoloogilised kaevamised). Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud pinnases
leiduva arheoloogilise materjali tuvastamine ja dokumenteerimine. Kaevetoddel peab olema ekskavaatori varustuses ka
hammasteta kopp.

Arheoloogilisi uuringuid voib Iabi viia vastava padevusega isik voi ettevotja (MuKS §- d 46-47, § 68 1g 2 p 3 §-d 69-70).

Radoon

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge radoonisisaldusega pinnas (250 - 500
kBg/m?). Radoonisisaldus pinnasedhus ei peaks tiletama 50 kBg/m3.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovorgud ja nende kaitsevddndid
Planeeringuala ldbivad madalpinge elekirikaabel ja sidedhuliin.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 a. madrusega nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondi
tegemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded” on kaitsevdondite laius planeeringualas jargnev:

e sideohuliini kaitsevoond koridori laiusega 2 m;
e elektrimaakaabelliini kaitsevoond koridori laiusega 2 m.

9 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

5.1 Krundijaotus
Iru poik 2b maatiksuse (pos nr 1) krundi piire ei muudeta. Séilib olemasolev maasihtotstarve 100 % elamumaa.

5.2  Krundi ehitusdigus

Planeeringuga madratakse Iru poik 2b kinnistule ehitusdigus the kuni 2-korruselise elamu (pohihoone) ja kuni iihe 1-
korruselise seda teenindava abihoone rajamiseks, kokku ehitisealuse pinnaga kuni 300 m2,
Eluhoone lubatud korgus maapinnast on kuni 8,0 m ja abihoone kérgus maapinnast kuni 5,0 m.

Krundile mdératud hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada hooneid ehitusbigusega lubatud mahus.
Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala véimaldab vabamalt valida projekteeritava
hoone/abihoone asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritiemisel on lahtutud eelkdige tuleohutus- aga ka muudest kujadest
ja kitsendustest. Hoonete ja rajatiste paiknemine madratakse eraldi ehitusprojektiga.
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Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavale krundile jargmine ehitusoigus:

Krundi | Krundi Krundi | Olemasolev Plan. maa Plan. max Plan. max | Maapealsete | Lubatud
pos nr | aadress suurus | maa sihtotstarve % | hoonete suletud korruste arv hoonete
(m) sihtotstarve % ehitisealune pind | brutopind(m?) arv
(katastriiiksuse (m2) maapealne krundil
liikide kaupa) maapealne/maa-
alune
1 Irupdik 2b | 7254 | E 100% E 100% 300/ 520 Pohihoone 2
0 2k/
Abihoone 1k
KOKKU: 7254 | E100% E 100% 300/0 520 Pohihoone 2
2k/
Abihoone 1k

Krundi sihtotstarve on méaratud vastavalt maakatastriseadus §-le 18" Katastritiksuse sihtotstarbed.

Elamumaa (E) on alaliseks voi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa on
elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune
ja ehitist teenindav maa.

Krundi ehitus6igus vaata ka jooniselt DP-04 P6hijoonis.

Kitsendused ja muud piirangud:

Iru poik 2b (kii 24504:002:1491)

e Kitsendus: muinsuskaitsealane piiranguala (kinnismélestised Iru linnamégi ja asulakoht), vt seletuskirja ptk 4.2
ja joonis DP-04 Pohijoonis.

e Kitsendus: Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguv6dnd, Il ja lll kategooria kaitsealused liigid ja Pirita joe
kaldast tulenevad piirangud. Planeeringuala kattub osaliselt Natura 2000 vorgustiku ala Pirita loodusalaga
(RAH0000039). Pirita loodusala koosseisu kuuluvad Pirita joeoru maastikukaitseala ja Pirita joe hoiuala, vt ka
seletuskirja ptk 4.2 ning ehituséiguse ja kitsenduste tabel joonisel DP-04 Pdhijoonis.

e Kitsendus: Kinnistut ldbivale kallasrajale peab olema tagatud looduskaitseseadus § 36 kohaselt vaba lébi- ja
juurdepéds. Pirita jogi on avalikult kasutatav.

Iru poik 2a (kii 24504:002:0406)

e Kitsendus: muinsuskaitsealane piiranguala (kinnismélestised Iru linnamégi ja asulakoht), vt seletuskirja ptk 4.2
ja DP-02 Pghijoonis.

e Servituut: juurdepédsu servituut pos 1 igakordse omaniku kasuks ja operatiivauto juurdepadsu kasuks servituudi
ulatusega ca 245 m?.

e Servituut: madalpinge servituudi ala (ulatusega 2 m, sh seadmest) Elektrilevi OU ja igakordse pos 1 kinnistu
omaniku kasuks;

o Isikliku kasutuscigusega koormatud ala (IKO): vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituudiala (ulatusega 4 m)
tehnovorguvaldajate kasuks ja igakordse pos 1 kinnistu omaniku kasuks.

5.3 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

e Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tostev ning olemasolevasse
piirkonda sobiv.
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o Vilisviimistlus: vdlisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu puit, krohvipind, betoon, klaas, teras.
Imiteeriva iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.

o Viikeelamute katusekalle on vabalt valitav. Soovituslik katusekalle varikatustel, uukidel ja péhihoonega liituvatel
abihoonetel on 10-51 kraadi.

e Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasédstlike hoonete
kontseptsioonist.

5.4  Raijatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada: piirded voib rajada krundi piirile, va Pirita joepoolsemal kiiljel kuna Pirita jogi 14bib
kinnistut. Tagada tuleb avaliku kasutuse noudest kinnistut Iabivale kallasrajale looduskaitseseadus § 36 kohaselt vaba
|abi- ja juurdepéds. Pirita jogi on avalikult kasutatav.

Piirded peavad olema osaliselt labipaistvad (vahemalt 30%), keelatud on ile 1,5 m kdrguste aedade rajamine. Tépne aia
ja véravate asukoht ning tiilip tdpsustada ehitusprojektiga.

5.5  Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale maaiiksusele juurdepdds on tagatud avalikult Iru poik teelt, ldbi Iru poik 2a erakinnistu. Iru poik 2a kinnistule
on varem seatud ligipddsu servituut planeeritava maaiiksuse kasuks. Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti
standardi EVS 843 ,Linnaténavad“ nouetega.

Parkimine
Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on Eesti standard EVS 843 , Linnatdnavad®, Tabel 9.1.

_— EVS 843 normatiivne | planeeringus ette nahtud
pos nr ehitise fik parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv krundil
1 gramu 3 3
KOKKU: 3 3

Juurdepddsutee ja parkla rajada tolmuvaba katendiga, nt freesasfalt, mustkate, sillutiskivi, kruuskate voi asfaltkate.
Parkimiskohtade tdpne arv ja asukoht médrata hoone vastava projekti koostamise kdigus.

5.6  Haljastuse ja heakorra pohimotted

Iru poik 2b kinnistu asub suures osas Pirita joe astangulisel kaldal. Kinnistu nélva peal on tegemist valdavalt lagedama
alaga. Kinnistu kaldaastangu ddrealadel looduslikul teel uuenenud korghaljastusega.

Planeeringu elluviimisel tagada kaldaastangul asuvate looduskoosluste mitte kahjustamine, sealjuures puude raie.
Jalgida, et ehitamisega ei kaasneks ohtu kaldandlvale kuna see voib pohjustada ebasoovitavaid nélvaprotsesse.

Ehitusprojekti faasis on soovitav kaasata haljasala kontseptsiooni vilja té6tamiseks maastikuarhitekt. Uushaljastuse
rajamisel on soovitav lahtuda: Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja —p&osaste istikute
kvaliteedinouded nouetega, Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse®
nouetega ja Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 4: Puuhooldust6d“ nouetest.

Uksikpuude raidel juhinduda Joeldhtme vallavolikogu 29.11.2006 madrusest nr 38 " Raieloa véljaandmise tingimused ja
kord®.

Maakasutust kitsendavad tingimused, vt seletuskirja ptk 4.2.
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5.7  Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskolas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Sademevesi immutada oma kinnistu piires. Véltida sademevee valgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine
tdpsustada jargnevas projekti faasis.

5.8  Tehnovorkude lahendus
- Tehnovorkude lahendus on pohimatteline ning tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

- Edasiseks projekteerimiseks taotleda vorgu valdajatelt tdiendavad tehnilised tingimused. Koik planeeringualal
projekteeritud tehnovorkude tooprojektid kooskolastada taiendavalt.

- Mitte projekteerida tehnovorke puude kasvualasse, vajadusel rajada kinnisel meetodil.

- Toode teostamisel tuleb lahtuda kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala méaaramisel lahtuda
madrusest nr 73 "Ehitiste kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegelemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded".

Veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on 19.03.2024 Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 011/2024.

Pos 1 kinnistule elamu liitumine Iru kiila Ghisveevérgiga on ette ndhtud valjavéttega Iru poiktanaval asuvast veetorust
PE50 mm. Kinnistu kohta maksimaalne veetarbimine on ette nahtud 0,5 m%/d.

Nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Elamu (hendustorustik ndha ette PE plastist joogiveetorust, lubatud on (ihendusteks kasutada vaid
muhvkeevitust, véltida mehhaaniliste litmike kasutamist;

- Viljavotete paigaldamine enne veemdoduso6lme on keelatud;

- Veem00dus6Im paigaldada kuiva ja sooja ruumi voimalikult ldhedale veesisendi liitumiskohale;

- Veearvesti konsool paigaldada veearvestile 72 pikkusega 110 mm, veearvesti paigaldab Loo Vesi OU;

- Veetorustiku minimaalne projekteeritud rajamissiigavus on 1,8 m toru peale.

Kanalisatsioonivarustus
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on 19.03.2024 Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 011/2024.

Pos 1 kinnistule elamu dhendamine Iru dhiskanalisatsiooniga on ette ndhtud Iru poiktanaval asuvast
kanalisatsioonitorustikust. Uhendamiseks naha ette vahekaevu paigaldamine.

Teemaale on ette nahtud eraldi litumiskaev, mis jddb dhtlasi litumispunktiks Iru kiila iihiskanalisatsiooniga.

Kinnistu kohta on lubatud Iru poiktdnaval asuvasse kanalisatsioonitorustikku maksimaalselt kanaliseerida reovett
0,5m¥%d.

Nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, keelatud on sade- ja pinnavete juhtimine
ihiskanalisatsioonisiisteem;

- Elamu ihendustorustik ndha ette PE plastist joogiveetorust, lubatud on (ihendusteks kasutada vaid
muhvkeevitust, valtida mehhaaniliste litmike kasutamist;

- Kanalisatsioonitorustiku minimaalne siigavus peab olema selline, et oleks vélditud torustiku kiilmumine ja oleks
tagatud torustiku kaitstus mehaaniliste ning diinaamiliste vigastuste eest;

- Néha ette kasutada vaid PE v6i PP keeviskaeve;

- V6imalusel lahendada kanalisatsioon isevoolselt.
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Sademeveevarustus

Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on 19.03.2024 Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 011/2024.
Piirkonnas puudub iihissademevee kanalisatsioon.

Nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Sade- ja pinnaveed lahendada immutamisega omal kinnistul;

- Sademeveed koguda kokku ja rakendada taaskasutamist, nt kastmisveeks;

- Sademevee kditlemise voimalused, tehnoloogia tdpsustada ja lahendada projekteerimise etapis;

- Sade- ja pinnavete juhtimine naaberkinnistutele ja tdnavamaale on keelatud;

- Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, véltida tuleb sade- ja pinnavee sattumist
ihiskanalisatsioonisiisteemi.

Elektrivarustus

Iru p6ik 2b kinnistu elektrivarustuse tarbeks on varem sélmitud Elektrilevi OU-ga liitumisleping nr 17600001.
Liitumispunkt paikneb Iru pik 2a kinnistul mastil asuvast kilbist. Vorguithenduse labilaskevoime on 16A.

Planeeringus on ette ndhtud tihendus kilbist planeeritud hooneteni.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud 0,4 kV maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusoigus on planeeritud servituudialana.

Nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.
- Vorgu timberehitamiseks esitada taotlus.

Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS kliendileping nr CIDB84ACD9AQ03E.

Iru poik 2b kinnistul on kehtiv teenus. Sidekapp paikneb Iru poik ja Iru poik 2a kinnistu piiril paikneval mastil asetseval
kilbil (litumispunkt). Planeeringulahenduses on ette ndhtud sidetihendus mastist pikendada planeeritud hooneteni.

N6uded edasiseks projekteerimiseks:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja séilimine
vastavalt ehitusseadustik (edaspidi EnS) § 70 ja § 78 nduetele. Todde teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS
ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, majandus- ja taristuministri maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevidndi ulatus,
kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tdhistusele esitafavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/ juhendid.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada sideehitist.
Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.

Tuletorjevee varustus

Vastavalt Eesti standardi EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus tabel 1 nouetele tuleb tagada
tulekustutusvesi 10 I/s kolme tunni jooksul. Hooned ja rajatised ei tohi paikneda kaugemal kui 150 m kasutatavast
tuletorjeveevotu kohast.
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Vastavalt Loo Vesi OU tehnilisetele tingimustele nr 011/2024 on Iru teele, Iru tee ja Iru péik tanava nurgale rajatud hiidrant,
mis tagab vélise tulekustutusvee vooluhulga 10 I/s 3 tunni jooksul. Viline tulekustutusvesi on lahendatud olemasoleva
tuletorjevee hiidrandi baasil.

Péadstetoode tegemise tagamiseks peab pddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. Kavandatud hoone juurdepéddsutee peab olema vahemalt 3,5 m lai.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded®. Vastavalt
madrusele ei tohi tule levik (ihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
tihiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja olema véhemalt 8 meetrit. Kui kuja on vdiksem tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abinéudega.

5.9  Keskkonnatingimused planeeringus kavandatu elluviimiseks

Lahtuvalt PlanS § 124 16ikest 6 ja § 142 Iikest 6 ning Keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
KeHJS §33 Ioike 2 punktist 3 viidi Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks I1abi KeHJS § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev Iru kiila Iru poik 2b
detailplaneeringu keskkonnamoju Strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang) (koostaja: Mailis Ental,
Joeldhtme Vallavalitsuse keskkonnandunik, vt Koide II, Lisa 1. Menetlusdokumendid), mille kohaselt KSH l&biviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaju.

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse on kohalik omavalitsus kiisinud 08.05.2023 kirjaga nr 6-4/2641
arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 26.05.2023 saadetud kirjas nr 6-2/23/9349-2 asus seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

- Planeeringu elluviimisel tuleb tagada keskkonnahoidlikud ja sdastvad lahendused, mis minimeerivad negatiivsed
mojud looduskeskkonnale ning imbritsevale elukeskkonnale nii ehitus- kui ka kasutusetapis.

- Keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetest lahtuvalt on hoonete projekteerimisel soovituslik ldhtuda
madala energiavajadusega hoone kontseptsioonist, et tagada energiatéhusad ja kestlikud lahendused kogu
hoone elutsiikli valtel. Ehitusprotsessis kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale.

- Ehitus- ja projekteerimistegevuses tuleb arvestada pinnase ja pdhjavee kaitsega, véltida reostuse teket ning
tagada nouetekohane jaatmekaditlus. Sademevett ei tohi suuna naaberkinnistutele.

- Sdilitada tuleb véartuslik haljastus ning voimalusel suurendada haljastuse osakaalu, toetades bioloogilist
mitmekesisust ja meeldiva elukeskkonna kujunemist.

- Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Jalgida, et t6id teostatakse tehniliselt korras seadmetega
ning Oigete  tOOvOtetega.  Ehitustegevus — mojutab  pinnaveft — péhiliselt  kaevetegevuse  ja
soidukitestmehhanismidest lekkida voivate ohtlike ainete Idbi. Peamine voimalikku pinnavee reostamist
leevendav meede on sobiva kaevetddde aja valimine — parim aeg kaevetddde tegemiseks on sademetevaesel
perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks kaevet6od peatada. Teine voimaliku moju allikas on ehitustéédega
seotud mehhanismid. Seadmete juures voib ette tulla rikkeid, mille tulemusena voib keskkonda saftuda
masinadli ja kitust. Selle ohu véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad Seadmed-mehhanismid oleksid
tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustorje vahendite olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse
levikut ning koguda kokku véiksem reostus (Saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Liigvee
kogumisel ja drajuhtimisel jélgida reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete
hoidmise ja kasutamise néudeid.

- Tegevusega ei tohi iletada Ohukvaliteedi tasemete piirvddrtusi, mis on vélja toodud keskkonnaministri
27.12.2016 maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéértused, Ghukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid . Piirkonna ehitamise kéigus voib tekkida moningane negatiivne moju tahkete
osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil
kitteseadmetest tulenevalt.
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Keskkonnakaitsealased nouded kaitsealuste liikide elukeskkonna séilitamiseks

- Planeeringualale jadvad osaliselt Il ja Ill kategooria kaitsealuste liikide elupaigad, vt ka DP Lisad Keskkonnameti
11.12.2024 kooskolastus nr 6-2/24/23235-2 (asutusesiseseks kasutamiseks). Kaitsealuse loomaliigi isendi
piidmine ja tahtlik hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rénde ajal on keelatud (LKS §
5519 6).

- Viltida veekogude saastumist, veepinna kinnikasvamist.

- Veekogu ei tohi reostada (taimekaitsevahendid, vaetised, olmereostus), rajada paise, teha joesédngis kaevetoid
(06gvendamine, suured ehitustdod) ega muuta oluliselt veetaset.

- Poorata tahelepanu veekoguadrsele taimestiku sdilitamisele (poosad) ja sdilitada veekogu déares puudonsused.

- Raietegevus tuleb planeerida véljapoole kaitsealuse liigi aktiivsusperioodi (1.05-15.08).

- Ettevaatusprintsiibist lahtuvalt planeerida valgus- ja mirarikas ehitustegevus pdevasele ajale, et mitte
Ohtupimeduses hdirida kaitsealuse liigi tegevust.

- Viltimaks valgustuse negatiivset moju, tuleks kasutada madalama asetusega norku lampe, mis oleks suunatud
maapinnale.

510 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Noéuded miira leevendamiseks

- Edasisel projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 12.11.2025 maarusega nr 61 ,Néuded miira, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme moétmise meetodid“.

- Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid lahtudes EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse
miira eest”.

- Edasistes etappides arvestada sotsiaalministri 01.10.2025 madrusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvédrtused
elamutes ja thiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*“. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed
peavad vastama médruse Lisa Uldvibratsiooni piirvéértused p 3. tabelis toodud piirvaartustele.

Radoon

Hoonete projekteerimisel arvestada, et piirkonna pinnases korge radooni sisaldus. Siseruumides tagada radooniohutu
keskkond vastavalt Eesti standardile EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*”. Tagada radoonikaitse s.0 kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik vundamenti
labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks rajada nouetele vastav ventilatsioon. Vundamendi
soovitame projekteerida selliselt, et radoonitokkekilest oleks voimalikult vahe ldbiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei
ole soovitav projekteerida).

Nouded jadgtmehoolduse korraldamiseks

Jadtmekésitlus korraldada vastavalt jadtmeseadusele ja jadtmehoolduseeskirjale (Joeldhtme valla 17.02.2022 maérusele
nr 12 “Jaétmehoolduseeskiri”).

Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi
mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ehitusjddtmed koguda liigiti, kdidelda kohapeal, suunata taaskasutusse
ja kdideldakse vastavalt J6elahtme valla jadtmekavale ja Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskirja nduetele.
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5.11 Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardist EVS 809
. Kuritegevuse ennefamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Tagada:

hea valgustus hoonele, sissepddsudele ja duealale;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédésud ja likumisteed,

territooriumi korrashoid,;

- kestvad ja kvaliteetsed materjalid (uksed, aknad, lukud, priigikastid, valgustid).

Lisaks arvestada Politsei- ja Piirivalveameti 04.11.2025 nr 2.1-3/42009-2 arvamuses toodud soovitustega:

- Paigaldatud valgustus voiks olla vandalismile ja kahjustustele vastupidav ja paigaldatud ruumi turvalisust
toetaval viisil.

- Turvakaamerad voiksid olla osa kuritegevuse ennetamise paketist.

- Haljastuse rajamisel tuleks tagada selline haljastus, mis ei varja nahtavust. Loomuliku jarelevalve voimalused
peaksid olema pidevalt tagatud.

- Kuna Iru kiila, Iru poik 2b maaiiksust ldbib ka Pirita joe kallasrada tuleks kasutajatele selgelt tagada arusaam
milline on avalik Ghiskasutatav ja milline privaatne ruum.

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE,
SOTSIAALSETE JA LOODUSKESKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMISE MEETMED

Planeeringuala paikneb selgelt piiritletud kompaktse asustusega piirkonnas ning kuulub {ldplaneeringu kohaselt
tiheasustusalal véljakujunenud vdikeelamute alale. Detailplaneeringu eesmérk on {ihele elamumaa krundile ehitusoiguse
mddramine ning juurdepddsu korrastamine. Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja
olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joeldhtme valla tildplaneeringu
liheks eesmérgiks.

Majanduslik mdju

Planeeringu elluviimine avaldab positivset majanduslikku moju, voimaldades maa sihtotstarbelist kasutamist ning
suurendades kinnisvara vaartust piirkonnas. Kavandatav hoonestus kasutab olemasolevat taristut ning ei too kaasa
tdiendavaid avalikke kulutusi.

Sotsiaalne moju

Kavandatav tegevus toetab olemasoleva elamupiirkonna arengut ning aitab kaasa asustuse loogilisele tihendamisele.
Planeering ei too kaasa olulist liikluskoormuse kasvu ega muuda piirkonna sotsiaalset struktuuri.

Avalik juurdepédds kallasrajale séilitatakse vastavalt looduskaitseseaduse § 36 nouetele, tagades avalikud huvid ja
puhkevéimalused Pirita joe kaldal.

Kultuuriline méju

Planeeringualale ulatub arheoloogiamélestise asulakoht (reg-nr 17539) ala ja kaitsevodnd ning arheoloogiamélestise Iru
linnamdgi, Il a-tuh. e.Kr.- I a-tuh. (reg-nr 2609) kaitsevoond. Muinsuskaitseamet on andnud ndusoleku keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmisele ning detailplaneeringu algatamisele. Asulakohtadele ehitamist ei ole
keelatud, kuid ehitustegevuse kdigus tuleb arvestada voimalike arheoloogiliste leidudega ning nende ilmnemisel
tegutseda vastavalt kehtivatele igusaktidele.
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Looduskeskkonnale avalduv mdju

Vstavalt Iru kiila Iru péik 2b detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnangule, on
planeeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt vaikesed ning jadvad planeeringuala ning selle lahinaabrite ulatusse.
Kavandatud tegevus ei kahjusta inimeste tervist ega vara, ei pohjusta olulisi pddrdumatuid muutusi keskkonnas ega (ileta
piirkonna keskkonnataluvust. Joeldhtme Vallavolikogu 17.11.2023 otsusega nr 134 jdeti KSH algatamata.

Planeeringus on ette ndhtud kaldaastangul kdrghaljastuse séilitamine. Mitmerindeline ja elurikkust toetav haljastus aitab
sdilitada okoloogilist sidusust ning soodustab lindude, putukate ja véikeimetajate elutingimusi. Ehitus- ja kasutusetapis
tuleb rakendada meetmeid pinnase ja pohjavee kaitseks ning valtida reostusohtu.

Kokkuvottes on planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud valdavalt vdikesed, lokaalsed ning leevendatavad kehtivate
Oigusaktide ja planeeringus satestatud tingimuste rakendamisel.

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus ning kehtestatud detailplaneeringu eesmdrk on kvaliteetse
elukeskkonna ja piirkonda vaartustava tervikliku ruumilahenduse elluviimine.

Planeeringus on antud voimalus véikeelamute ja abihoonete kavandamiseks. Madratud on (ldised kasutamise
pohimotted, liikluslahendus ja tehnovarustuse lahendamine.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tuleb teha jargnevad toimingud:

Teede ja tehnovorkude projekteerimine, tehnovorkude talumiseks servituutide seadmine, juurdepddsu servituudi
seadmine, hoonete projekteerimine ja seaduses ndutavatel juhtudel ehituslubade taotlemine voi ehitisteatiste esitamine.

Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu (juurdepaés, tehnovorgud kinnistu piires) ehitab vélja planeeringu huvitatud isik.
Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et piistitatav hoone
ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik/planeeringu huvitatud isik, kelle poolt
kahju pohjustanud tegevus lahtus.
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